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»,Eine Vorsorgewohnung ist so
aufregend, wie dem Tablet beim
Aufladen zuzusehen.

Und das ist richtig gut so.“

Mag. Marion Weinberger-Fritz

GEWINN Messe 2019

rvw.at
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GRUNDIDEE DER VORSORGEWOHNUNG

Grundidee = Investieren ohne Nervenkitzel »
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GRUNDIDEE DER VORSORGEWOHNUNG

« Erwerb von Eigentum zum Zwecke der langfristigen Vermietung

« Der Mietertrag und die Wertsteigerung der Vorsorge Wohnung sind an den Verbraucher-Preis-Index
gekoppelt und damit wertgesichert — Inflationsschutz!

* Erwerb zur Sicherung eines zusatzlichen Einkommens

Vorsorgewohnung Stabile Ertrage, Zusatzeinkommen,
Wertsteigerung Pensionsvorsorge

Grundidee = Investieren ohne Nervenkitzel »
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Reichhaltige

Optimale Grole Infrastruktur

Ausgezeichnete
Verkehrsanbindung

Funktionalitat

Hochwertige

Optimale Lage Ausstattung
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BEVOLKERUNGSENTWICKLUNG

Wertsteigerung

Bevolkerungsentwicklung nach Bundesliandern 2017 bis 2080
mittlere Variante
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Q: STATISTIK AUSTRIA. Bevdlkerungsprognose 2018. Erstellt am 09.11.2018.
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WOHNUNGSMARKT IN WIEN

Inflationsschutz

Eigentimerstruktur 2018

ca. 920.000 Wohnsitze

Hauseigentimer & Sonstiges
ca. 82.800

Wohnungseigentimer
)
ca. 128.800 14%

Mietwohnt
ca. /70

Quelle: BUWOG EHL Wohnungsmarktbericht 2019, Hochrechnung auf Basis Statistik Austria
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Immobilienpreise gesamt Eigentumswohnungen Neubau Realwert
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Quelle: Immobilienpreise: OeNB, DataScience Service GmbH (DSS), TU Wien, Prof. Feilmayr, 25.07.2019; Miete: STATISTIK AUSTRIA, Mikrozensus, 22.5.2019




Chancen

CHANCEN UND RISIKEN

Steuerliche Vorteile

Wertsteigerung

Inflationsschutz

Geringer Aufwand

Realwert

Risiken

Eingeschrankte Liquiditat

Gesetzliche Fristen

Raiffeisen
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STEUERRECHTLICHE ASPEKTE

Maklergeblhr

Steuerliche Vorteile

) Zinsen =
Durch den Erwerb von Eigentum zum
Zwecke der Vermlgtung L.J.b-en Anleger 20% Ust. zB. € 40.000,- <
eine unternehmerische Tatigkeit aus.
Unternehmer

Afa 1,5% pa.
Daraus ergeben sich folgende 4 3, +——

Steuer-Effekte: Betriebskosten ———

Beratung ,—I
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Liebhaberei liegt vor, wenn:

» der Steuerpflichtige einen Gesamtuiberschuss (das ist das kumulierte jahrliche steuerliche Ergebnis)

* nicht innerhalb eines vorgegebenen Beobachtungszeitraumes (auch Prognosezeitraum genannt)
erwirtschaften kann.

» Fur das Erreichen eines Gesamtiiberschusses wurde ein Prognosezeitraum von 20 plus 3 Jahren (23
Jahren) festgelegt (keine Anderung durch das Stabilitatsgesetz 2012)

» Hoher Fremdfinanzierungsanteil bewirkt insbesondere in den Anfangsjahren steuerliche Verluste

« Vermietungstéatigkeit als Einkunftsquelle oder als Liebhaberei zu qualifizieren




Vermietungsservice

Vertragsgestaltung

Mietenpool

Hausverwaltung
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Technische Kontrolle

Planrechnung fir
steuerliche Zwecke
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Schopenhauerstralie 26
1180 Wien

bezugsfertig

1 Wohnung frei

Preysinggasse 29

1150 Wien

Geplante Fertigstellung: April 2020
3 Wohnungen frei
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Huttengasse 27

1160 Wien

Geplante Fertigstellung: Mai 2020
25 Wohnungen frei

Floridusgasse 50

1210 Wien

Geplante Fertigstellung: Juni 2020
6 Wohnungen frei

Raiffeisen
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AKTUELLE PROJEKTE

Linzer StraRe 71

In Planung

1140 Wien

Vertriebsstart: November 2019
23 Wohnungen
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Die beste
Vorsorge
ist eine ohne
Nervenkitzel.
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Friedrich Wilhelm Raiffeisen Platz 1
1020 Wien

Telefon: +43 1 533 3000

E-Mail: vorsorgewohnung@rvw.at

rvw.at



