EINE GUTE IDEE

- SETZT SICH DURCH

Der Markt fiir Vorsorgewohnungen in Wien wird heuer erstmals auf tausend Einheiten

pro Jahr wachsen. Damit hat sich das Marktvolumen in drei Jahren verdoppelt.
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shandeltsichschlichtundein-

fach um einen noch nie dage-
wesenen Hohenflug in einem
nichtallzugrofen,aberdochsehr
feinen Marktsegment: Der vom
Immobiliendienstleister ~ EHL
Mitte Februarerstmals publizier-

te Marktbericht fir Vorsorge-
wohnungen in der Bundeshaupt-
stadt weist fiir die zurlickliegen-
denJahrenahezueineVerdoppe-
lung des Marktvolumens aus.

Nacheinemrasanten Anstiegvon
555Einheiten2016auf950Einhei-

Bei Vorsorgewohnungen liegen die Renditen derzeit groBteils zwischen 3,2 und 3,8 Prozent, Lagen in Flachenbezirken gewinnen an Bedeutung.

ten 2017 wird fir heuer ein weite-
res Plus von fiinf Prozent und da-
mitdasErreichenderSchallmau-
er von 1000 Einheiten jahrlich
prognostiziert.

Damit steigt auch das Invest-
mentvolumen auf einen neuen

Rekordwert und wird voraus-
sichtlicherstmals (iberdie Marke
von 200 Millionen Euro kommen.
.Das Interesse der Osterreicher
anVeranlagungeninWohnimmo-
bilien befindet sich auf einem ah-
soluten Rekordniveau”, erklart

1220 Kaisermiuhlen:

Bezugstertig

Eigentumswohnungen auf Eigengrund direke
an der Donau! In traumhafter Siidausrichtung
stehen noch 2- und 3-Zimmerwohnungen

zum Verkauf. Jedes Objeke verfiigt iiber Girten,
Terrassen oder Balkone. Markenkiiche nach Mafl
im Preis inkludiert. Hochwertigste Ausstattung,
einmalige Lage des Grundstiicks! Vertrieb durch
Tom Krauss Immo GmbH. Herr Lukas Krauss
+43 664 4253577 oder lk@tomkrauss.at. Infos:

wohneninkaisermuehlen.at oder tomkrauss.at
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kombinieren soll.

David Breitwieser, Leiter der Ab-
teilungWohnimmobilien bei EHL.
.Dank der stark gestiegenen
BautatigkeitindemflrVorsorge-
wohnungen geeigneten Markt-
segmentgibtesjetztauchausrei-
chend viele attraktive Angebote,
umdiese Nachfrage zu decken.”

WARUM DER MARKT SO BOOMT
Breitwieser nennt drei Haupt-
griindefiirden RunaufVorsorge-

: wohnungen: ,Erstens ist ange-

sichts des starken Anstiegs der
Einwohner-und Haushaltszahlin
Wien klar, dass lber sehr lange
Zeit tendenziell ein Nachfrage-
lberhang nach Wohnraum be-
stehen wird. Zweitens haben
Zehntausende Privatinvestoren
indenvergangenenJahrenmitdi-
rekten Immobilienveranlagun-
gen beste Erfahrungen gemacht.
Und drittens sind alternative Ver-
anlagungsmaoglichkeitenwieins-
besonderefestverzinslicheWert-

Besonders Familien schatzen bei
der Wohnungs- bzw. Haussuche
eine ruhige Lage am Stadtrand,
die ,,das Beste aus zwei Welten“
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papiere derzeit ausgesprochen
unattraktiv. Dank der erwarteten
weiter anziehenden Konjunktur
sehen die typischen Vorsorge-
wohnungskaufer wie Freiberuf-
ler, leitende Angestellte und
Unternehmer 2018 erneut positiv
indie Zukunft.”

Die Niedrigzinspolitik der EZB
wird zwar immer wieder hinter-
fragt, eine abrupte Zinswende
dirfte aber auch 2018 wahl noch
nicht kommen. Entsprechend
bleiben Kreditzinsen und somit
die Konditionen fir die Finanzie-
rung von Bauprojekten voraus-
sichtlich weiter eher glinstig und
Immobilienbleibendaherweiter-
hin eine attraktive Kapitalanlage.
Der starke Anstieg des Veranla-
gungsvolumens ist aber nicht die
einzige bemerkenswerte Ent-
wicklung in diesem Marktseg-
ment; die durchschnittliche Gré-
fe der Vorsorgewohnungen ist

kontinuierlichgesunkenundwird-

BESTE
ADRESSE
FUR IHREN

ERFOLG

Das EURO PLAZA ist Wiens beste
Adresse fur erfolgreiche Unterneh-
men. Das bestétigen nicht zuletzt
unsere renommierten Mieter.

e

Mit Abschluss der Bauphase 6 sind
weitere Flachen im EURO PLAZA

Gesamtflache: 12.500 m?2 bezugsfertig. Sichern auch Sie

sich |hr Biro in Wiens modern-

GeschoBflache: ca. 2.300 m? stem Office Park.

www.europlaza.at

Informationen bei Ihrem Immobilienmakler oder direkt beim Bautrager:

STRAUSS & PARTNER Development, Inge Bacovsky, +43 50 626 8866




2018nurmehrbeica.51m?liegen.
Die starkste Nachfrage besteht
derzeiteindeutig fiirdie kleinsten
Einheiten, also fiir Wohnungs-
grdfen von 42 bis 50 m? mit zwei
Zimmern. Hier sind die hochsten
Quadratmetermieten zu erzielen
und auch mieterseitig geht der
Trend aus Kostengriinden zu
maoglichst kleinen Wohnungen
miteinereffizienten undinnovati-
ven Raumaufteilung.

TYPISCH VORSORGE

Eine ,klassische” Vorsorgewoh-
nung verfiigt Uber zwei oder drei
Zimmer. EinegrundsatzlicheIn-
nenausstattung wie Bad und Ki-
cheistunbedingt notwendig”, er-
klart Marion Weinberger-Fritz,
Geschaftsfiihrerin der Raiffeisen

Vorsorge Wohnung GmbH. ..Das
unterscheidet die Vorsorge- von
der Eigennutzerwohnung. .Wir
sind besonders darauf bedacht,
langlebige und qualitativ hoch-
werte Materialien einzusetzen,

POST PALAIS UND TRIIIPLE

Mit mehr als 550 realisierten Projekten und einem
Projektvolumen von mehrals 4,6 Mrd. Euro zdhlt
Soravia zu den fiihrenden Entwicklern. Zwei Beispiele.

nder historischen Wiener Altstadt

entsteht in der Postgasse ein ein-
zigartiges Immobilienprojekt.
Der historische Gebdudekomplex
hateine lange Tradition als ehema-
liges Hauptpostgebdude und be-
steht aus funf Geb3udeteilen, die
aufwendig und bestandsschonend
saniert und wo Eigentumswohnun-
genvon45bis 450 m?, einluxuridses
Hotel mitinternationalem Flairund
ein Restaurant mit gehobener
Gastronomie errichtet werden.
Ein renommiertes Architekten-
team mit project A.01 architects ZT
GmbH, hachform Architekten Zivil-
techniker GmbH und Arkan Zeyti-
nogluZT GmbH legteinderPlanung
besonderes Augenmerk auf die be-
hutsame Verknipfung von moder-
nem Wohnraum mit historischem
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Altbau. Neben der Errichtung von
neuem Wohnraum im historischen
Bestand werden zahlreiche Ver-
besserungen umgesetzt, die das
Gratzel zwischen Stephansdom
und Urania deutlich aufwerten.

WAS FUR EIN AUFREGENDES VORHABEN
Ausgesprochen spektakuldr ist
auchdas..TRIIIPLE": DreiWohntiir-
me und ein Biroturm werden ab
2020 am Donaukanal zu Wiens
Leuchtturmprojekt fir Wohnen,
Arbeitund Leben.

Mit einem Projektvolumen von
mehr als 300 Mio. Euro und einer
Nutzflachevonrund 70.000 m*stoBt
JTRIIPLE™ ins europdische Spit-
zenfeld der freifinanzierten Grof3-
projekte vor. Im Spannungsfeld
zwischenStadt, Landund Flussent-

Gut iiberlegte Veranlagungen in gediegene Realwerte (wie z.B. in Vorso!

um langfristig die Instandhal-
tungskosten iberschaubar zu
halten.”

Auf die tendenziell sinkenden
Wohnungsgrifen ist es auch zu-
riickzufiihren, dass neuerlich
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rgewchnungen) liefern Sicherheit, geringes'ﬂisi 10 und gute Ertré

steigende Quadratmetermieten
zu erwarten sind. Der Vorsorge-
wohnungsmarktbericht von EHL
prognostiziert nach einer gerin-
gen Steigerung 2017 heuer ein
Plus von etwas mehr als zwei Pro-

Soravia verbindet historisches Ambiente mit hochwertigem Ausbau

stehen am Standort des ehemali-
gen Hauptzollamtes Wohneinhei-
tenvon 33 bis 165 m”.

Die rund 240 freifinanzierten Woh-
nungenliegeniiberderSockelzone,
die mit Gewerbe- und Handelsfla-

chen sowie Flachen fir medizini-
sche Einrichtungenund Dienstleis-
ter dazu beitragen, dass hier ein
neuerStadtteilvom Startwegrasch
wachsen kann.

www.soravia.at

ge.

zent auf 11,90 Euro pro Quadrat-
meter netto ohne Umsatzsteuer
und Betriebskosten fiir Neubau-
wohnungen im Erstbezug. .Mieter
entscheiden sich priméar nach den
Gesamtkosten - die Quadratme-
termieten sind ihnen weniger
wichtig,wenndieWohnung perfekt
konzeptioniert ist”, weil EHL-
Fachmann David Breitwieser.
Mehr Zimmer auf kleinerem
Raum und Gemeinschaftsfla-
chen: Leistbares Wohnen bleibt
auch 2018 ein dominierendes
Thema, das die Grundrisse und
die Verortung neuer Wohnbau-
projekte prdgen wird. Ebenso
entscheidend ist das planerische
und politische Bestreben, hierdie
nachsten Schritte fiir intelligente
undvernetzte Stadte zu setzen.

DIE FLACHENBEZIRKE ,, KOMIMEN"“

Die rdumliche Verteilung der
Nachfrage nach Vorsorgewoh-
nungen hat sich gegeniber der
Situation zu Beginn des Jahr-

- zehntsvollkommen veréndert.

Z Galten damals Entwickler, die
= Projekte auflerhalb des Giirtels
é realisierten, nochals Pioniere, so
Z entfallen mittlerweile gut 75 Pro-
g zent der neu errichteten Vorsor-
= gewohnungen auf die Auflenbe-
£ zirke. Gemessen an der Zahl der
% von 2015 bis 2017 verkauften Vor-
3 sorgewohnungen

landete der

dritte Bezirk (Landstrafie)alsein-
ziger Zentrumsbezirk unter den
Top 5. Klar an der Spitze lag die
Donaustadt, gefolgtvonFavoriten
und Floridsdorf. Auch der klassi-
sche Arbeiterbezirk Meidling
konnte sich in der Spitzengruppe
platzieren.

ANSPRECHENDE RENDITEN

Die Kaufpreise innerhalb des
Giirtels sind aufgrund des hohen
Interesses von Eigennutzern
mittlerweile deutlich gestiegen
und auBerhalb des Giirtels sind
mit den nachhaltig erzielbaren
Mieten noch ansprechende Ren-
diten im Bereich von bis zu 3,8
Prozent mdglich.

Neben der raumlichen Verschie-
bungistaucheinauffilliger Trend
zu Grofprojekten festzustellen.
EntstandenVorsorgewohnungen
bis vor wenigen Jahren in erster
Liniein Objekten mit20 bis 30 Ein-
heiten, so dominieren jetzt mar-
kante Grofiprojekte wie Trlllple
mit241,MySkymit128oderRIVUS
mit mehrals 200Wohnungen den
Markt. Die Bebauung derartig
grofler Baufelder bietet nattirlich
auch interessante Mdglichkeiten
fur Investoren und Mieter, die
architektonisch einzigartige und
ansprechende Objekte suchen.
Auferdem sind die gréfiten Ob-
jekte oft besonders gutanden &f-
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MAXS°SMARTWOHNUN

KOMPLETT INDIVIDUELL]
IHRE PASSENDE SMARTWOHNUNG |

Eine Wohnung ist perfekt, wenn Sie sich darin wohlfthlen. Perfekt
ist es auch, wenn Sle die geschmackvolle Einrichtung komplett aus||
einer Hand bekommen. Und dabei nicht nur das Design véllig frei
gestalten, sondern auch den Preis mitbestimmen kénnen.

lhre smarten Vorteile auf einen Blick:
» Fachberatung mit 3D-Computerplanung

« voliig individuelle Gestaltung ohne Serienvorgaben

«  milimetergenaus “I“lschler&ﬁlrtat ohne SondermaBzuschlage
» Komplettangebot mit Geréten, smarten E-Losungen,...

. fur die Selbstmontage oder
: : S WOHNEN&
vom Tischler montiert erhaltlich [IN’I‘ERIEU R
HALLE A STAND 0103 ||

Ausgestellt werden u. a.
zwei Smartwohnungen
auf 90 m? und 18m?2.

Tel: 02266/63900
www.petermax.at




Millionen-Einwohner-Grenze erreichen - da braucht's (noch) mehr Wohnraum.
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wird schon bald die Zwei-

fentlichen Verkehr angebunden,
was fiir die Nachhaltigkeit und
Wertentwicklung von Vorsorge-
wohnungen mindestens so wich-
tig ist wie Zentrumsnahe. ,.Hohe
Standortqualitdt  wird  durch
exzellente Infrastruktur  mit
Lebensmittelgeschaften, Apo-
theken, Lokalen, Schulenetc. er-
reicht”,erklartWeinberger-Fritz.

PROPTECH VS. REGULIERUNG
Welche weiteren Investment-
Trends in Zeiten neuer Finanzie-
rungsformen und fortschreiten-
der Digitalisierung zu erwarten
sind, diskutierten am 1. Marz
beim ersten Immobilien Invest-
ment Dialog rund 80 Investoren,
Entwickler, Banker und Makler.
,Size does matter” auch hier:
Wahrend frither grofe institutio-
nelleInvestorenbestimmendwa-
ren, entwickelt sich der aktuelle
Markt immer stérker in Richtung
kleinerer Investments, die in
Summe viel ausmachen. Zudem
schreiten die Digitalisierungs-
prozesse in der Immobilienwirt-
schaft voran, die unter dem Be-
griff ..PropTech” zusammenge-
fasst werden. Digitale Entwick-
lungen verandern ja das tdgliche
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HAUS

www.genboeck.at

Musterhauser: Zentrale Haag/Hausruck | Musterhauspark Haid | Blaue Lagune Wien/Vésendorf
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Lebenimmermassiver unddamit
auch die Immobilienbranche. Ob
automatisch (mit modernsten
Sensoren) oder gezielt (via App-
Steuerung) erleichtern ,smarte "
Gerate den Wohnalltag.

Zusatzlich verdndern neue Ser-
vice-Angebote auf Basis vielfalti-
ger Gebaude-Nutzungsdaten die
Art und Weise, wie wir wohnen
und leben ebenso wie wir kiinftig
Bau-Projekte finanzieren oder
Gebdude verwalten. Vollstéandig
mdblierte Wohnungen fiir Kurz-
zeit-Mieter und andere Entwick-
lungen weichen dabei die Bran-
chengrenzen der Immobilien-
wirtschaft weiter auf und halten
Chancen fiir neue Geschaftsmo-
delle und Dienstleistungen be-
reit, gibt es doch einen hohen
Bedarf nach effizienten Services.
.Insellgsungen” sind dabeiwenig
hilfreich: Private brauchen einen
Markteingang mit Orientierung
und leichter Vergleichbarkeit.
Deshalbwird eswohlimmerVer-
mittler = Makler sowie nattirlich
diverse Immobilienplattformen
geben. Diesbeziiglich besteht
nachwievoreingrofes Bedirfnis
und damit Marktpotenzial, Ser-
vices, die aktuell noch vereinzelt

angebotenwerden, aneiner Stel-
le als ganzheitliches System zu
biindeln.

Auch die Blockchain-Technolo-
gie offeriert kurz- und mittelfris-
tig Chancen fir die Immobilien-
branche. Es geht dabei ja nicht
.nur”umKryptowdhrungen, son-
dern Blockchain hilft dabei, Pro-
zesse zu vereinfachen und trans-
parentzu gestalten.

Die Experten stimmen weiters
{iberein, dassdie Zeichenaufeine
zunehmende Regulierung stiin-
den. .Zu innerstaatlichen Geset-
zen kommen in nationales Recht
umzusetzendeeuropaischeRicht-
linien und unmittelbar giiltige EU-
Verordnungen hinzu”, erklart
Christoph Urbanek, Partner bei
der Anwaltskanzlei DLA Piper.
Gleichzeitig gibt es bereits mit

Crowdinvesting einen ,extrem de-
regulierten Bereich”, in dem In-
vestoren trotz hohen Risikos ver-
gleichsweise spérliche Informa-
tionenerhalten.Hiersindsinnvolle
Rahmenbedingungen  wichtig,
eine zu starke Regulierung hin-
gegen schéadlich, meint Urbanek.
+Als Anwalt habe ich Sorge, dass
einegute Entwicklungdurch Uber-
regulierung abgebremstwird.”

FREIFINANZIERTE
EIGENTUMSWOHNUNGEN

Kontal en Sie uns

T +43 1 350 10 10 - 69

VERKAUFSTEAM@é6B47.COM

WWW. ALTHANPARK.AT

7. & 18.MApz
STANDNUMMER
BO1g1

NORDBERGSTRASSE 15, 1090 WIEN

Althan
- Park

t STADTGARTEN

EIN PROJEKT DER

6B4/

REAL ESTATE INVESTORS

43l




