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Was kostet uns das Sparpaket?

Branchenrundruf. Bausparkassen schreien auf, OVI zurnt, Immofinanz und S Immo entwarnen.

und 3,5 Milliarden Euro fliefien
R jahrlich von den heimischen Bau-

sparkassen direkt in den privaten
Wohnbau. Eine Verknappung der Eigen-
mittel fihrt zu restriktiverer Vergabe
von Baudarlehen, der private Wohnbau
wird zuruickgehen. Die Bausparforderung
einzuschrianken, bedeute daher auch
eine enorme Schwachung des Bau- und
Baunebengewerbes, kritisieren die Bau-
sparkassen.

Unterstitzung bekommen sie von der
Wirtschaftskammer. ,Mit den 114 Mil-
lionen Euro Bausparforderung pro Jahr
werden wichtige Impulse fiir Bauwirt-
schaft und KMU gesetzt", sagt Bundes-
innungsmeister Hans-Werner Frommel.
»Das 30fache des Fordereinsatzes fliefdt als
Baugeld an Bau- oder Kaufinteressenten”,
unterstiitzt er die Forderung, die Hohe
der Pramienkirzungen zu iiberdenken
und auf jeden Fall zeitlich zu befristen.
~Bausparforderungen sind ein wichtiger
fiskalischer Anreiz. Dieses System hat sich
in seiner langen Geschichte bewahrt."

Der Kampf um die Vorsteuer

Ein veritables Haar in der Sparpaket-Sup-
pe hat der Osterreichische Verband der
Immobilientreuhdnder gefunden: Ein Ver-
mieter als Unternehmer im Sinn des UStG
verliert die Vorsteuerabzugsfihigkeit bei
allen neu vermieteten Geschiftsobjekten,
die nicht ausschliefilich fiir Umsitze ver-
wendet werden, die den Vorsteuerabzug
nicht ausschlief3en.

.Damit wird das Kind mit dem Bad
ausgeschiittet”, kritisiert OVI-Prisident
Udo Weinberger. ,Wenn ein Mieter auch
nur anteilig nicht vorsteuerabzugsberech-
tigte Umsidtze macht, verliert der Vermie-
ter den diesbeziiglichen Vorsteuerabzug
zur Gianze. Jeder Vermieter wird es sich
ab dem 1. 4. 2012 mehrfach iiberlegen,
einen Mietvertrag mit einem Arzt, einem
Versicherungsmakler oder einem Klein-
unternehmer neu abzuschlieRen.”

Alles halb so wild

Ubertriebene Aufregung konstatiert man
dagegen bei EHL Immobilien. ,Weder

die Verlangerung des Vorsteuerberichti-
gungszeitraums von zehn auf 20 Jahre
noch der Wegfall der zehnjidhrigen Spe-
kulationsfrist fiir Immobilieninvestoren
werden drastische Auswirkungen auf den
Immobilienmarkt haben”, sagt GF Micha-
el Ehlmaier. Derselben Meinung ist die
Geschifisfithrerin der Raiffeisen
Vorsorgewohnungserrichtungs GmbH
Marion Weinberger-Fritz. ,Die steuerli-
chen Vorteile bleiben ja grundsitzlich be-
stehen, nur eben nicht im selben Ausmafi
wie bisher." Die im Zuge des Sparpakets
geplante Immobilienbesteuerung von

25 % kostet den Investor nach einer RVW-
Berechnung bei einem Verkauf der Vor-
sorgewohnung nach 20 Jahren nur einige
Zehntel-Prozentpunkte Ertrag. ,Konkret
sinkt die Gesamtrendite des Investments
bei einer angenommenen Wertsteige-
rung der Wohnung von 40 % um 0,31

Prozentpunkte von 3,11 auf 2,8 %." Es
gibt aber auch kritischere Stimmen zum
Thema Vorsorgewohnungen: Siiba-Chef
Heinz Fletzberger weil} bereits von einem
Kaufricktritt wegen des Sparpaketes zu
berichten und auch Re/Max befiirchtet
einen Markteinbruch.

Immo-Aktien werden attraktiver

.Die Investitionen in der Branche werden
durch die geplanten steuerlichen Ande-
rungen kaum beeintrichtigt, Inmobilien
bleiben als Anlage auf jeden Fall weiter-
hin interessant”, sagt Immofinanz-Chef
Eduard Zehetner auf die SOLID-Anfrage.
~Eventuell wird es eine kurzfristige Bewe-
gung weg von Realinvestitionen hin zu
Alktien geben, die sind immerhin fungib-
ler und liquider.”

S-Immeo-Vorstand Holger Schmidt-
mayr stimmt dem laut SOLID-Ranking
drittmachtigsten Manager der Branche
zu: ,Die MalRnahmen im Zuge des Spar-
pakets bedeuten vor allem eins: Der
Steuervorteil eines Immobilien-Direk-
tinvestments ist nicht linger gegeben.
Durch den Fall der Spekulationsfrist und
die Steuerpflicht auf Veraufierungsgewin-
ne sinkt die Attraktivitat von direkten
Immobilieninvestments wie z. B. Vorsor-
gewohnungen fiir den privaten Investor.”
Gut fiir die S Immo: ,Damit gibt es ein
weiteres Argument fiir Immobilienakti-
en. Gerade bei den derzeitigen Kursab-
schligen bietet sich fiir neue Investoren
ein glinstiges Einstiegsszenario.” (pj)



