EXTRA Serie Vorsorgewohnungen

i

ENTGELTLICHE KOOPERATION MIT RVW

Vorsorgewohnungen vom Feinsten: Schon zur Spatenstichfeier im Mai d. J. waren in der Petrusgasse die meisten Einheiten , fix gebucht*

Zwei Top-Expertinnen mit den besten Tipps

ind Vorsorgewohnungen im

Herbst 2014 ein guter Tipp?
Wenn ja, was gilt es bei der Reali-
sierung zu beachten?

Vorsorgewohnungen — was bedeutet das
konkret?

Marion Weinberger-Fritz: Sie kaufen
eine Wohnung, vermieten diese
undlegendadurch den Grundstein
fUr ein gesichertes Zusatzeinkom-
men. Die niedrigen Zinsen—de fac-
toverliertmanam Sparbuchtaglich
Geld - sowie das grundbucherli-
che Eigentum (stattvirtuelle/ideelle
Anteile) sprechen klar fur die Vor-
sorgewohnung.

Wie sehen die steuerlichen Vorteile aus?
Karin Fuhrmann: Beim Kauf einer Vor-
sorgewohnung kann man - auf-
grund der umsatzsteuerpflichtigen
Vermietung - 20 % des Kaufpreises
vom Finanzamt refundiert bekom-
men. Voraussetzung daflrist, dass
ein ,steuerlicher Totalgewinn*

Marion Weinberger-Fritz,
GF der RVW (Raiffeisen)

innerhalb von 20 Jahren erzielt
wird. Zudem kénnen anfangliche
Verluste mit anderen Einklnften
ausgeglichen werden.

Wen sprechen Sie mit dieser Idee an und
wie kann man ,.einsteigen”?

Weinberger-Fritz: Sinnvoll sind Vor-
sorgewohnungen fur Menschen,
die nach einer langfristigen Anla-
geform suchen und im Optimalfall
ab 60.000 Euro frei verfugbares

Steuerexpertin Karin Fuhrmann
bei TPA Horwath

Vermdgen investieren wollen. Am
besten sehen Sie sich aufunserer
Homepage unsere funf aktuellen
Projektein Wienan. RVWrealisiert
jahrlich durchschnittlich 70 bis 90
Wohnungeninzweibisdrei Immo-
bilien. Als einziger Anbieter
kénnen wir ein ,Rundum-Sorglos-
Paket" offerieren, d. h. wir kim-
mern uns um die gesamte Bewirt-
schaftung der Gebdude und um
die Gewabhrleistungsverfolgung.

Das 1x1 der
Vorsorgewohnungen

Das sind die wichtigsten
zehn Kriterien:

1) Hochwertige, langlebige
Ausstattung

2) Beste odffentliche Verkehrs-
anbindung

3) Optimale WohnungsgréBe
und Zimmeranordnung

4) Optimale Zimmeranzahl

5) Einkaufsmdglichkeitenin
derNéhe

6) Vielfaltige Infrastruktur

7) Angeschlossene Frei-
flachen (Balkon, Terrasse)

8) Geringe Instandhaltungs-
kosten

9) Energieeffizienz

10) Kellerabteil und
Garagenplatz

Auf einen Blick
Die Chancen:

1030 Wien, Petrusgasse 3/5
1120 Wien, Kollmayerg.15-17
1140 Wien, Reinlgasse 46
1170 Wien, Kainzgasse 11
1210 Wien,
Leopold-Ferstl-Gasse 3-5

Der Kontakt:

Raiffeisen Vorsorgewohnungs-
errichtungs GmbH

1020 Wien, Friedrich-Wilhelm-
Raiffeisen-Platz 1

Telefon: +43 1533 3000
vorsorgewohnung@rvw.at
www.rvw.at

Vorschau zur
Vorsorge:

Die drei weiteren Teile der Serie
rund um Raiffeisen Vorsorge-
wohnungen erscheinen am
4.10.,18.10.und 1. 11.:

das Vorsorge-ABC, das
Vorsorge-Beispiel und die
Vorsorge-Profis.



Fotos: Petra Spiola, Raiffeisen Vorsorgewohnungserrichtungs GmbH
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Worauf Sie achten sollten — die zehn wichtigsten Argumente im Detail

orsorgewohnungen sind im
VHerbst2014einguterTippzur

Geldanlage. ,Man kauft eine
Wohnung, vermietet diese und legt
dadurch den Grundstein fur ein
gesichertes  Zusatzeinkommen®,
bringt Marion Weinberger-Fritz, GF
der RVW, das Erfolgsmodell in
einem SatzaufdenPunkt. ,Die nied-
rigen Zinsen — de facto verliert man
jaderzeitam Sparbuch taglich Geld
- sowie das grundbicherliche
Eigentum statt virtueller bzw. ide-
eller Anteile sprechen klar fur die
Vorsorgewohnung.“ Bei der Aus-
wahl sollte man folgende zehn Kri-
terien besonders berlcksichtigen:

wie Ausstattung — moglichst

hochwertig und langlebig!
Denn als Wohnungseigentimer
sollte Ihnen an der Ausstattungs-
qualitét der Kuchen- und Sanitér-
bereicheliegen. Inder Erneuerung
sind diese Bereiche nédmlich sehr
kostenintensiv. Besser gleich zu
Qualitatsprodukten greifen!

wie Einkaufsmoglichkeiten in
der Nahe

wie (angeschlossene) Freifla-

chen, also Terrasse bzw. Bal-
kon. Das kann ein wichtiger Wett-
bewerbsvorteilbeiderVermietbar-
keit sein, denn der GroBteil der Alt-
bauten kann eben nicht mit Balko-
nen dienen.

wie Garagenplatz und Keller-
abteil!

wie Infrastruktur — moglichst viel-
faltig!

wie Niedrigenergiestandard.
Auf diesen sollte - vorzugswei-
se in Kombination mit Fernwarme —
imHinblick auf optimale Energieef-
fizienz heutzutage definitiv nicht
mehr verzichtet werden. Denn
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auch niedrige Energiekosten tra-
gen bedeutend zur langfristigen
Vermietbarkeit bei.

wie Petrusgasse als Vorbild fur

geringe Instandhaltungskos-
ten: Die Fassade des Vorzeige-
Objektes der Raiffeisen Vorsor-
gewohnungserrichtungs GmbH
in der Wiener Petrusgasse wurde
aus Alucobond gefertigt. Das
bringt nicht nur einen optischen
Aufputz mit sich. Alucobond ist
extrem langlebig und vor allem
pflegeleicht: Die Ubliche Fassa-
denerneuerung kann daher aus-
bleiben.

wie (¢ffentliche) Verkehrsan-

bindung: Die fuBlaufige Er-
reichbarkeit ffentlicher Verkehrs-
mittel — vorzugsweise U-Bahn -
steigert den Wert des Objektes be-
trachtlich.

wie  WohnungsgroBe: Der

Grundrisse einer optimalen
Vorsorgewohnung sieht méglichst
kompaktaus. Das senktdie Kosten
fur die potenziellen Mieter und stei-
gertwiederumdie Wahrscheinlich-
keiteinerlangfristigen Vermietung.
Bei zwei Zimmern empfehlen sich

T

m‘

ll /‘E’ -

- &
§ v B l"ﬁ-“

i IMII l-ﬁl

. IfII! v

1 (TITIN

FIII MM

TN T

Marion Weinberger-Fritz,
GF der RVW (Raiffeisen)

40 bis maximal 60, bei drei Zim-
mern 60 bis maximal 90 m2.

wie Zimmeranordnung und -

anzahl: 2-3 Zimmer entspre-
chen der durchschnittlichen Wie-
nerHaushaltsgroBe - Sie sprechen
damit den gréBten Teil Ihrer poten-
tiellen Mieter an!
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Im Septemher war Dachglelchenfeler Vorzeigeprojekt der RVW in der Reinlgasse 46 im 14. Wiener Bezirk

Auf einen Blick
Die Chancen:

1030 Wien, Petrusgasse 3/5
1120 Wien, Kollmayerg.15-17
1140 Wien, Reinlgasse 46
1170 Wien, Kainzgasse 11
1210 Wien,
Leopold-Ferstl-Gasse 3-5

Der Kontakt:

Raiffeisen Vorsorgewohnungs-
errichtungs GmbH

1020 Wien, Friedrich-Wilhelm-
Raiffeisen-Platz 1

Telefon: +43 1 533 3000
vorsorgewohnung@rvw.at
www.rvw.at

Vorschau zur
Vorsorge

Zwei weitere Teile der KURIER-
Serie rund um Raiffeisen Vor-
sorgewohnungen kommen am
18.10.und 1. 11: das Vorsorge-
Beispiel und die Vorsorge-Profis.
(Teil 1 —das Vorsorge-Interview
—istam 20. 9. erschienen.)



Fotos: Petra Spiola, Alexander Hofbauer
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Die Vorzeige-Vorsorgewohnung der RVW steht in Penzing

orsorgewohnungen - wie
Vfunktioniert das denn in der

Praxis?,Sie kaufen eine Woh-
nung, vermieten sie und legen da-
durch den Grundstein fur ein gesi-
chertes Zusatzeinkommen®, erklart
RVW-Geschéftsfuhrerin -~ Marion
Weinberger-Fritz. RVW ist die Ab-
kurzung fur Raiffeisen Vorsorge-
wohnungserrichtungs GmbH, eine
ausgesprochen erfolgreiche und
professionelle ,Tochter* der Gie-
belkreuzler, dieindasNetzwerk der
Raiffeisen-Holding NO-Wien einge-
bunden ist und damit enorme Syn-
ergien in den Bereichen Immobili-
en, Finanzen und Bankdienstleis-
tungen nitzen kann.
Weinberger-Fritz: ,Fur das Kon-
zept Vorsorgewohnung sprechen
u. a. der Ertrag, die steuerlichen
Vorteileund das grundbicherliche
Eigentum.” (Statt virtueller bzw.
ideeller Anteile, Anm. d. Red.)

EIN BEISPIEL GEFALLIG?

Vor kurzem wurde mit Erreichen
der Dachgleiche inder Reinlgasse
46 in 1140 Wien ein besonderes
Projektfurdiefinale Vermarktungs-
phase freigegeben. ,Fur kinftige

Marion Weinberger-Fritz,
GF der RVW (Raiffeisen)

Vorsorgewohnungs-Eigentimer

z&hlt zusatzlich zur langfristigen
Vermietbarkeit naturlich auch das
Wertsteigerungspotential ihrer Im-
mobilie”, r&t Weinberger-Fritz. In
der Reinlgasse haben 44 Vor-
sorgewohnungen mit optimalen

RVW-Vorzeigeprojekt in der Reinlgasse 46 im 14. Wiener Bezirk

Voraussetzungendie Dachgleiche
erreicht.

Zum Redaktionsschluss waren
noch 14 Einheiten verfigbar, mit
der Fertigstellung wird im Frahjahr
2015 gerechnet. Der Lokalaugen-
schein brachte ein eindeutiges
Resultat zum urbanen Wohnen in
zentraler Lage mit Schénbrunn
,umdie Ecke". Die ¢ffentliche Ver-
kehrsanbindung ist beinahe un-
Ubertrefflich: U3-Station sowie funf
StraBenbahn- und Autobuslinien
befinden sich in unmittelbarer
Nahe, in nur 13 Minuten erreicht
man z. B. von der Reinlgasse aus
den Stephansplatz. Die Aufwar-
tung macht der 14. Bezirk weiters
mit einer ausgezeichneten Nah-
versorgungs-Infrastruktur und
einem umfassenden Schul- und
Kindergarten-Angebot.
Ausgerichtet ist die Philosophie
der RVW generell auf eine lang-
fristige Partnerschaft mit den
Eigentimern und Mietern — denn
die RVW betreut lange Uber den
Kauf hinaus das Wohnobjekt fur ih-
re Kunden weiter.
,#Alseinziger Anbieter offerierenwir
ein ,Rundum-Sorglos-Paket”, ga-

Auf einen Blick

Die Chancen:

1030 Wien, Petrusgasse 3/5
1120 Wien, Kollmayerg.15-17
1140 Wien, Reinlgasse 46
1170 Wien, Kainzgasse 11
1210 Wien, Leopold-Ferstl-G. 3-5

Der Kontakt:

Raiffeisen Vorsorgewohnungs-
errichtungs GmbH

1020 Wien, Friedrich-Wilhelm-
Raiffeisen-Platz 1

Telefon: +43 1533 3000
vorsorgewohnung@rvw.at
www.rvw.at

rantiert RVW-GF Marion Weinber-
ger-Fritz. ,Das heiBt, wir kimmern
uns um die gesamte Bewirtschaf-
tung der Geb&aude und um die
Gewahrleistungsverfolgung!® Mit
Erfolg: Dank der sorgféltigen
Projekt-Auswahl, Planung, Kalku-
lationund durch eineffizientes Pro-
jektmanagement erzielt die RVW
bei ihren Vorsorgewohnungs-
Projekten einen durchschnittli-
chen Vermietungsgrad von 98-
100%.

Das 1x1 der
Vorsorgewohnungen

Das sind die wichtigsten
zehn Kriterien:

1) Hochwertige, langlebige
Ausstattung

2) Beste offentliche Verkehrs-
anbindung

3) Optimale WohnungsgréBe
und Zimmeranordnung

4) Optimale Zimmeranzahl

5) Einkaufsmdglichkeitenin
der Néhe

6) Vielfaltige Infrastruktur

7) Angeschlossene Frei-
flachen (Balkon, Terrasse)

8) Geringe Instandhaltungs-
kosten

9) Energieeffizienz

10) Kellerabteil und
Garagenplatz

Vorschau zur
Vorsorge

Den vierten und letzten Teil der
Serie rund um Raiffeisen Vorsor-
gewohnungen lesen Sie am
31.10., wenn die RVW-Vorsor-
geprofis vorgestellt werden. (Die
ersten beiden Artikel sind am
20.9.undam 4. 10. erschienen.)



Fotos: Franz Gruber
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Vorsorge at it's best—ein RVW-Kunde berichtet u. a. Uber das ,Rundum-Sorglos-Paket*

mit internationaler Ausrich-
tung. In Sachen zukunftsorientier-
ter Geldanlage hat er sich fur das
Modell Vorsorgewohnungen ent-
schieden. Dem Immobilien-Kurier
verriet er, warum - und was ihn be-
wogen hat, sich fur die Raiffeisen
Vorsorgewohnungserrichtungs
GmbHals Geschaftspartnerzuent-
scheiden.

tmar Schranz ist erfolgrei-
cher Unternehmensberater

Wie sind Siezum ,KonzeptVorsorgewoh-
nung“ gekommen?

Otmar Schranz: Ich befasse mich seit
ein paar Jahren mit dem Thema Im-
mobilien. Ganz konkrethabe ich da-
mit begonnen, weil es galt, einen
Dachboden bestmadglich zu nutzen.
Daswar zeitintensivundmitsehr viel
personlichem Aufwand verbunden.
[ch dachte mir, das kdnnte vielleicht
einfacher vor sich gehen und opti-
miert werden, habe im Internet re-
cherchiertundbindabeiu. a. aufdie
Raiffeisen  Vorsorgewohnungser-
richtungs GmbH gestoBen.

Was hat Sie dazu bewogen, den Kontakt
mit der RVW zu suchen?

Otmar Schranz: Vor allem das Ver-
sprechen, ein ,Rundum-Sorglos-
Paket"zubekommen. Wie obenbe-
schrieben, habe ich entsprechen-
de Erfahrungen gemacht und die
wollte ich nicht wiederholen. Und
ich muss sagen, die Damen von
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Stefanie Weishaupl, Marion Weinberger-Fritz, Elisabeth Binder, und Julia Denk (v.li.n.re.).
Das RVW-Team verfiigt iiber langjéhriges Know-how rund um Vorsorgewohnungen

RVW haben ihr Versprechen rund-
um eingelost.

Und zwar wie?

Otmar Schranz: Ich habe mich einmal
vor Ort *) Uber die konkreten Ange-
bote der RVW informiert und mir die
eindrucksvollen Modelle der ein-
zelnen Projekte ,live" angesehen.
Das effiziente Gespréch in ange-
nehmer Atmosphére war bestens
ausreichend fur den Beginn der
Geschaftsbeziehung. Seitdemfuh-
le ich michim Sinne des ,Rundum-
Sorglos-Pakets” von den Damen
von RVW ausgezeichnet betreut.

Das heiBt, Sie hatten dann fiir Ihre Vor-

sorgewohnung keinerlei Zeitaufwand
mehr?

Otmar Schranz: Das wére Ubertrie-
ben zu behaupten. Fur die Finan-
zierung und fur den Kaufvertrag
hatte ich schon noch zwei Wege zu
absolvieren. (Lachelt.) Aber flr den
eigentlichen ,Geschaftsfall Vorsor-
gewohnung"inkl. Bewirtschaftung,
Gewahrleistungsverfolgung  etc.
musste ich mich tatsachlich um
nichtsmehrkimmern—-unddaswar
und ist mir sehr wichtig.

Rundum sorglos also?

Otmar Schranz: Allerdings. Undwenn
moglich werde ich die Geschafts-
beziehung auch weiterfihren.

Die Vorsorge-
wohnungen-Serie

Die ersten drei Artikel rund um
die RVW-Vorsorgeprofis sind am
20.9.,4.10.und 18.10. erschie-
nen. Auf Wunsch werden gerne
alle vier Seiten zugesandt—eMail
an Stefanie Weishaupl,
weishaeupl@rvw.at

Das 1x1 der
Vorsorgewohnungen

Das sind die wichtigsten
zehn Kriterien:

1) Hochwertige, langlebige
Ausstattung

2) Beste offentliche
Verkehrsanbindung

3) Optimale WohnungsgréBe
und Zimmeranordnung

4) Optimale Zimmeranzahl

5) Einkaufsmdoglichkeitenin
der Néhe

6) Vielfaltige Infrastruktur

7) Angeschlossene Frei-
flachen (Balkon, Terrasse)

8) Geringe Instandhaltungs-
kosten

9) Energieeffizienz

10) Kellerabteil und
Garagenplatz

Dennes gibtimmer wieder interes-
sante Objekte ...

*) Otmar Schranz hat sich diesbeztglich einer
FleiBaufgabe unterzogen - die Beraterinnen der
RVW nehmen sich (in Ostésterreich) auch Zeit fir
persoénliche Beratung beim Kunden.

Auf einen Blick

Die Chancen:

1030 Wien, Petrusgasse 3/5
1120 Wien, Kollmayerg.15-17
1140 Wien, Reinlgasse 46

1170 Wien, Kainzgasse 11

1210 Wien, Leopold-Ferstl-G.3-5

Der Kontakt:

Raiffeisen Vorsorgewohnungs-
errichtungs GmbH

1020 Wien, Friedrich-Wilhelm-
Raiffeisen-Platz 1

Telefon: +43 1 533 3000
vorsorgewohnung@rvw.at
www.rvw.at





